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Zatgcznik nr 1
do Rozeznania Rynku

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

1. Informacje ogdlne:

Rodzaj zamdéwienia: x Ustuga/ O Dostawa /0 Roboty budowlane

Kody CPV: 71319000-7

Przedmiot Zamowienia:

Operat szacunkowy nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowym przy ul.
Bagatela 12 w Warszawie

2. Opis Zaméwienia:

2.1 Przedmiotem zamowienia jest sporzadzenie operatu szacunkowego nieruchomosci potozonej przy ul.
Bagatela 12 w Warszawie, obejmujgcej dziatke gruntu z obrebu 5-05-11, nr 83, o powierzchni 771 m?2
zabudowang budynkiem kamienicy o funkcji biurowej. Budynek o tgcznej powierzchni uzytkowej 3 297,45 m?
posiada jedng kondygnacje podziemng oraz szes¢ kondygnacji nadziemnych.
2.2 Termin realizacji przedmiotu zamowienia — nie dtuzszy niz 30 dni od dnia podpisania umowy (do uzgodnienia

z Zamawiajgcym)

3. Wymagania dla Wykonawcy:

3.1 Wykonawca wykaze, ze w okresie ostatnich 5 lat zrealizowat co najmniej 3 zadania o podobnym charakterze
odpowiadajgce swoim zakresem przedmiotowi zamdwienia.

3.2 Wykonawca musi posiadac wpis na liste biegtych sgdowych w zakresie szacowania nieruchomosci.

3.3 Wykonawca musi posiadac¢ aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamdwienia, obowigzujace przez caty okres realizacji zamowienia.

3.4 Rzeczoznawca majatkowy powinien by¢ osobg niezalezna.

4. Wytyczne dla Wykonawcy:

4.1 Rzeczoznawca majatkowy sporzadza operat szacunkowy zgodnie z zasadami szczegdlnej zawodowe]
starannosci i bezstronnosci oraz zgodnie z przepisami prawa polskiego i standardami zawodowymi, kierujgc sie
zasadami etyki zawodowej.

4.2 Rzeczoznawca majgtkowy powinien by¢ osobg niezalezna.

4.3 Operat szacunkowy powinien by¢ przejrzysty i zrozumiaty w swojej tresci, a takze mozliwy do catkowitego
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zweryfikowania (powinien zawiera¢ wszystkie obliczenia pozwalajgce sprawdzi¢, czy wycena nie zawiera btedow
rachunkowych), uzyte w obliczeniach oznaczenia i symbole powinny zosta¢ objasnione.

4.4 Operat powinien opierac sie na gruntowej analizie rynku, potwierdzonej dowodami danych rynkowych.

4.5 W operacie szacunkowym rzeczoznawca majgtkowy powinien ujawni¢ poznane w trakcie szacowania
nieruchomosci okolicznosci, ograniczajgce jej przydatnos¢ w obrocie prawnym na rynku nieruchomosci.

4.6 Cel wyceny powinien by¢ zgodny z zleceniem.

4.7 Zleceniodawca akceptuje podejscie porownawcze (z wyjgtkiem metody statystycznej rynku ), podejscie
dochodowe i podejscie mieszane.

4.8 Wyboru sposobu wyceny nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc przepisy prawa,
cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku, a dokonany wybdr powinien zosta¢ poparty
pisemnym uzasadnieniem potwierdzajgcym, ze zastosowany sposdb wyceny zapewnia najbardziej korzystne
okreslenie wartosci nieruchomosci w danych uwarunkowaniach.

4.9 Dokumenty niezbedne do wykonania zamdwienia Wykonawca pozyskuje we wtasnym zakresie i na wtasny
koszt.

4.10 Wykonawca powinien dokonac osobiscie ogledzin nieruchomosci.

4.11 Operat szacunkowy powinien zostac sporzgdzony w jezyku polskim i zawieraé w szczegdlnosci:

a. Strone tytutowsg,

b. Opis przedmiotu zamdwienia,

c. Okreslenie przedmiotu, zakresu oraz celu wyceny,

d. Okreslenie podstaw formalnych, prawnych i merytorycznych opracowania operatu szacunkowego oraz
Zrédet danych o nieruchomosci,

e. Okreslenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego,

f.  Opis stanu przedmiotu wyceny,

g. Wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci,

h. Analize i charakterystyke wtasciwego rynku nieruchomosci,

i.

Przedstawienie i uzasadnienie wyboru podejscia, metody i techniki wyceny oraz wskazanie rodzaju

okreslonej wartosci,

j.  Okredlenie aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci wedtug stanu i cen na dzien wyceny,

k. Okreslenie odrebnie wartosci gruntu i wartosci budynku,

I.  Uzasadnienie ustalonej wartosci rynkowej wraz z przedstawieniem przyjetych zatozen i niezbednych
obliczen,

m. Wynik koncowy wraz z uzasadnieniem,

n. Klauzule,
Podpis autora (autoréw) operatu szacunkowego z uzyciem pieczeci zawodowej o wzorze ustalonym
zgodnie ze standardami zawodowymi,

p. Ustalenia dodatkowe i zatgczniki.

g. Dodatkowo operat szacunkowy powinien zawiera¢ w zatgczeniu:

i Arkusze obliczeniowe,

ii.  Wypis z rejestréw gruntow,

jii. Wyrys z mapy ewidencyjnej,
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iv. Protokdt badania KW,
V. Dokumentacje fotograficzna.

5. Gwarancja
5.1 Zamawiajacy oczekuje od Wykonawcy na catym etapie realizowania ustugi, nalezytej starannosci, wysokiej

jakosci swiadczonej ustugi oraz profesjonalnego podejscia do jej wykonania.
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